
未经授权引用或转发须承担法律责任及一切后果，并请务必阅读文后的免责声明

市场研究部 2026年 4月 16日

中性

房地产投资降幅小幅扩大

1-3月份，全国房地产开发投资 17720亿元，同比下降 11.2%。房地
产开发企业房屋施工面积 541737万平方米，同比下降 11.7%。房屋
新开工面积 10373万平方米，下降 20.3%。房屋竣工面积 9789万平
方米，下降 25.0%。

2026年 1-3月房地产开发投资降幅比前 2月扩大 0.1个百分点。单月
来看，3月投资同比下降 11.7%，降幅比前 2月扩大 0.6个百分点。3
月新开工面积同比下降 17.1%，降幅比前 2月收窄 6个百分点。一季
度房地产施工面积降幅与前 2月持平，房屋竣工面积降幅比前 2月收
窄 2.9个百分点。

商品房销售降幅收窄

1-3月份，新建商品房销售面积 19525万平方米，同比下降 10.4%。
新建商品房销售额 17262亿元，下降 16.7%。房地产销售同比跌幅收
窄，单月来看，3 月新建商品房销售面积同比下降 8%，降幅比前 2
月收窄 5.5个百分点，3月商品房销售额同比下降 13.9%，降幅比前
2月收窄 6.3个百分点。

大中城市新建商品住宅销售价格和二手房价格环比跌幅收窄

2026年 3月份，70个大中城市新建商品住宅价格指数同比下降 3.6%，
降幅比上月扩大 0.1%，环比下跌 0.2%，降幅收窄 0.1%。二手房方
面，70个大中城市二手房价格指数同比下降 6.3%，降幅与上月持平，
二手房价格指数环比下降 0.2%，降幅比上月收窄 0.2%。从房价数据
来看，大中城市新房和二手房价格环比降幅有所收窄，特别是一线城
市新房和二手房价格环比均上涨，房价有所企稳，二三线城市房价总
体并未止跌。

投资建议

从数据来看，3 月份房地产市场有所回暖，房地产投资降幅扩大，
但新开工面积、销售面积和销售额等主要指标降幅均明显收窄，大
中城市新房价格和二手房价格环比降幅总体收窄，其中一线城市新
房和二手房价格均环比上涨，房价表现出一定企稳迹象。政府工作
报告指出 2026 年将着力稳定房地产市场，未来政策将因城施策控
增量、去库存、优供给，推进房地产发展新模式。随着供需状况的
改善和市场风险的缓解，房地产市场企稳可期，建议关注销售稳健、
业绩波动较小的房地产企业。

风险提示

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、房地产市场结构分化。
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一、房地产投资销售数据解读

国家统计局公布 2026年 3月房地产数据，房地产投资降幅小幅扩大，房屋新

开工面积、销售面积和销售额等主要指标降幅收窄，房地产市场呈现回暖态势。

1-3月份，全国房地产开发投资 17720亿元，同比下降 11.2%（按可比口径计

算），降幅比 1-2月份扩大 0.1个百分点；其中住宅投资 13531亿元，下降 11.0%，

降幅扩大 0.3个百分点。1-3月份，房地产开发企业房屋施工面积 541737万平方

米，同比下降 11.7%。其中，住宅施工面积 375465万平方米，下降 12.1%。房屋

新开工面积 10373万平方米，下降 20.3%。其中，住宅新开工面积 7420万平方米，

下降 22.0%。房屋竣工面积 9789 万平方米，下降 25.0%。其中，住宅竣工面积

6983万平方米，下降 26.5%。

2026年 1-3月房地产开发投资降幅比前 2月扩大 0.1个百分点。单月来看，3
月投资同比下降 11.7%，降幅比前 2月扩大 0.6个百分点。3月新开工面积同比下

降 17.1%，降幅比前 2月收窄 6个百分点。

图表 1：房地产投资 图表 2：新开工面积

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

2026年 3月房地产施工面积同比下降 11.7%，降幅与前 2月持平。3月房屋

竣工面积同比下降 25%，降幅比前 2月收窄 2.9个百分点。
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图表 3：房屋施工面积 图表 4：房屋竣工面积

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

1-3月份，新建商品房销售面积 19525万平方米，同比下降 10.4%，降幅比 1-
2 月份收窄 3.1 个百分点；其中住宅销售面积下降 13.1%。新建商品房销售额

17262亿元，下降 16.7%，降幅收窄 3.5个百分点；其中住宅销售额下降 18.5%。

3月末，商品房待售面积 78601万平方米，同比下降 0.1%。其中，待售 3年以下

面积 59012万平方米，下降 1.8%。

房地产销售同比跌幅收窄，单月来看，3月新建商品房销售面积同比下降 8%，

降幅比前 2月收窄 5.5个百分点，3月商品房销售额同比下降 13.9%，降幅比前 2
月收窄 6.3个百分点。

图表 5：商品房销售面积 图表 6：商品房销售额

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

二、大中城市房价数据解读
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国家统计局公布 70个大中城市房价数据，2026年 3月份，70个大中城市新

建商品住宅价格指数同比下降 3.6%，降幅比上月扩大 0.1%，环比下跌 0.2%，降

幅收窄 0.1%。二手房方面，70个大中城市二手房价格指数同比下降 6.3%，降幅

与上月持平，二手房价格指数环比下降 0.2%，降幅比上月收窄 0.2%。

3月份，一线城市新建商品住宅销售价格环比由上月持平转为上涨 0.2%。其

中，北京持平，上海、广州和深圳分别上涨 0.3%、0.3%和 0.2%。二、三线城市

新建商品住宅销售价格环比分别下降 0.2%和 0.3%，降幅均与上月相同。70个大

中城市中，新建商品住宅销售价格环比上涨城市有 14个，比上月增加 4个。

3月份，一线城市二手住宅销售价格环比由上月下降 0.1%转为上涨 0.4%。其

中，北京、上海、广州和深圳分别上涨 0.6%、0.4%、0.2%和 0.4%。二、三线城

市二手住宅销售价格环比分别下降 0.2%和 0.4%，降幅分别收窄 0.2个和 0.1个百

分点。70个大中城市中，二手住宅销售价格环比上涨城市有 13个，比上月增加 11
个。

3月份，一线城市新建商品住宅销售价格同比下降 2.2%，降幅与上月相同。

其中，上海上涨 3.7%，北京、广州和深圳分别下降 2.1%、4.7%和 5.5%。二线城

市新建商品住宅销售价格同比下降 3.3%，降幅扩大 0.2个百分点。三线城市新建

商品住宅销售价格同比下降 4.0%，降幅与上月相同。

3月份，一线城市二手住宅销售价格同比下降 7.4%，降幅比上月收窄 0.2个百

分点。其中，北京、上海、广州和深圳分别下降 8.3%、6.2%、8.1%和 7.0%。二

线城市二手住宅销售价格同比下降 6.2%，降幅与上月相同。三线城市二手住宅销

售价格同比下降 6.4%，降幅扩大 0.1个百分点。

图表 7：70大中城市新建商品住宅价格指数同比 图表 8：70大中城市新建商品住宅价格指数环比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理
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图表 9：二手住宅价格指数同比 图表 10：二手住宅价格指数环比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

从房价数据来看，大中城市新房和二手房价格环比降幅有所收窄，特别是一线

城市新房和二手房价格环比均上涨，房价有所企稳，二三线城市房价总体并未止跌。

三、投资建议

从数据来看，3 月份房地产市场有所回暖，房地产投资降幅扩大，但新开

工面积、销售面积和销售额等主要指标降幅均明显收窄，大中城市新房价格和

二手房价格环比降幅总体收窄，其中一线城市新房和二手房价格均环比上涨，

房价表现出一定企稳迹象。政府工作报告指出 2026 年将着力稳定房地产市场，

未来政策将因城施策控增量、去库存、优供给，推进房地产发展新模式。随着

供需状况的改善和市场风险的缓解，房地产市场企稳可期，建议关注销售稳健、

业绩波动较小的房地产企业。

四、风险提示

1、宏观经济波动风险；

2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预期；

3、房地产市场结构分化。
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投资评级定义

公司评级 行业评级

强烈推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数升幅在 15%以上
看好

预期未来 6个月内行业指数优于市场指数 5%
以上

推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数升幅在 5%到 15% 中性 预期未来 6个月内行业指数相对市场指数持平

中性
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数变动在-5%到 5%内
看淡

预期未来 6个月内行业指数弱于市场指数 5%
以上

卖出
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数跌幅在 15%以上
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